V2 CONSORCIO INTERFEDERATIVO
CINCATARINA SANTA CATARINA

ATA DA REUNIAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
JOACABA

No dia primeiro de julho de dois mil e vinte e um, as dezoito horas, no Polo de Inovacio Vale
do Rio do Peixe — INOVALE, foi realizada a reunido com a comisséo geral do Plano Diretor
de Joagaba, contando com a presenca de 14 (quatorze) membros da comissdo geral sendo
destes 11 (onze) votantes, e a presenca de 02 (dois) membros da equipe técnica do
CINCATARINA, para debater a respeito das emendas da minuta de lei de uso e ocupagao do
solo. O comentou sobre a importancia de apresentar os trabalhos realizados na
revisdo do plano diretor para os vereadores, visando demonstrar todo embasamento técnico
€ as respectivas analises realizadas para as propostas de minutas de leis, foi sugerido o nome
do para fazer esta apresentacio diante a camara de vereador, onde o
concordou e enfatizou que os trabalhos realizados nem sempre irdo agradar a todos, e que
todas as emendas protocoladas foram analisadas pela comissao, complementando ainda que
houve embasamento técnico das propostas e que o resultado das minutas € uma média de
todos os envolvidos, além disso, comentou que caso surjam duvidas por parte do legislativo
€ importante que os técnico da comissao auxiliem no esclarecimento. O comentou
deve-se considerar que foram mais de 90 reunides da comissao técnica e cerca de 24
reunides da comissao geral e, neste sentido, o falou que é importante também
levar ao legislativo, c nimero de entidades participantes na comissdo (23 entidades), as quais
representam todos os setores do municipio e que isso deve ser levado em consideracdo no
momento da aprovacao ou alteracdo das minutas da lei, para ndo se perder a esséncia do
que foi aprovado. Em sequéncia, o retomou os assuntos das emendas de
parametros urbanisticos, apresentando a emenda da Alinea Urbanismo, que solicitava a
reducao dos lotes da ZPR3, para 250 m? com testada de 12 m ou 300 m? com testada de 10
m ou ainda, solicita a criagdo de um novo zoneamento, com lotes de 250 m? com testada de
10 m, conforme exposto na figura 01, ademais, ressaltou que parte da emenda ja foi debatida
em reunido anterior e que lei estadual de parcelamento do solo dispde que os lotes
convencionais devem ter no minimo 360 m=, falou ainda que ndo ha nenhuma legislacio que
proiba testada de lotes com dimensbes minimas de 12 m e, neste aspecto, a
comentou que foi debatido entre a comissao de revisdo sobre manter a testada minima com
12 m, como é o da lei vigente, em funcao da viabilidade de dimensionar a garagem e outro
coémodo adjacente, respeitando os afastamentos laterais, além disso, falou que a lei estadual
de parcelamento do solo prevé para os loteamentos populares, lotes de 200 m, contudo,
esclareceu que na lei de parcelamento solo municipal o lote minimo € 360 m? e que a emenda
apresentada nao solicitava reducéo do loteamentos populares ou de interesse social cujos
lotes sdo menores. Foi questionado o que define o loteamento popular e se este pode ser feito
por particulares, o esclareceu que a lei estadual traz o conceito, porém, sem
muitas diretrizes especificas e que esta modalidade nao foi prevista na lei municipal. O
complementou que pela sugestdo de emenda estar na ZPR3 é importante manter os
lotes maiores, pela transicdo dos tamanhos de lotes por zona, considerando as questdes de
adensamento e infraestrutura. O comentou que pelos lotes serem menores havera
maior adensamento no local e, consequentemente melhor aproveitamento da infraestrutura.
0] comentou que também deve-se pensar na questao social, considerando que os
lotes menores serdo mais acessiveis a populacéo. O comentou que como a lei
estadual criou o loteamento popular e que caberia a lei municipal de parcelamento solo dispor
quais casos se enquadram nesta modalidade de parcelamento e quais seus requisitos. O
comentou que uma alternativa se fosse aprovados os lotes com dimensdes menores,
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seria estabelecer indices construtivos mais restritivos para eles, visando que fossem utilizados
apenas para interesse popular. O comentou que se fosse reduzido o tamanho dos
lotes, se deveria criar uma zona com parametros especificos e sugeriu que nao fosse uma
zona especifica para interesse popular, tal como, sugeriu que fosse suprimida a ZEIS da lei

e, neste sentido, o esclareceu que a ZEIS é uma exigéncia do Estatuto da Cidade
e que na lei estadual de parcelamento do solo somente os loteamentos populares podem ter
lotes menores. O comentou que durante as reunides foram questionados locais

para a implantacdo de ZEIS, contudo, a maior problematica estava em se definir areas de
particulares para ZEIS, pois, iriam necessitar de desapropriacdes, deste modo, ficaram
definidas somente as areas em situacao de irregularidade, além disso, foi comentado que se
verificado a necessidade, o municipio pode estabelecer novas areas para as ZEIS. O

sugeriu que se adotado restricdes de indices para lotes menores na ZPR3, o uso
destes lotes deveria exclusivo para residenciais unifamiliares e, neste aspecto, o
comentou que isso vai contra a proposta de usos misto que vem se falando até o momento,
pois, restringe a apenas um uso os lotes. O assunto foi discutido coletivamente e mencionado
pela gue a reducdo do tamanho do lote somente seria possivel para loteamento
popular, que devera estar definido na lei de parcelamento do solo, além disso, devido nao
haver parametros legais na lei estadual para a reducao de lotes conforme solicitado na
emenda Alinea Urbanismo, cs membros da comissdo votaram pela invalidacdo da emenda.
Apoés, o apresentou as emendas referentes ao uso da fachada ativa ao item (4)
da tabela de paréametros urbanisticos, solicitada pelo grupo formado por

e pelas solicitagbes individuais do
edo conforme disposto na figura 01 e, neste sentido

o] comentou que a nova redacao do item (4) ja foi aprovada pelo membros da
comissao em reunides anterior, conforme texto aprovada na figura 02 e que deste modo a
matéria é vencida. Em sequéncia, o apresentou outra emenda do mesmo grupo
referente ao item (6) da tabela de parametros urbanisticos, exposto na figura 01, o assunto foi
discutido coletivamente e questionado a possibilidade de se aplicar também para situacdes
de declive, além disso, 0 sugeriu a criacdo de dois itens sendo “para lotes com
declividade natural maior ou igual a 10% em relacdo ao nivel da calgcada, & permitido
afastamento livre do subsolo” e “para lotes com aclive natural maior ou igual a 10% em relacéo
ao nivel da calcada, € permitido afastamento livre no pavimento térreo”. O
comentou que por esta situacao ser valida para todas as zonas, o item deve estar disposto

em um artigo na lei. O comentou que o item foi incluido em funcao das escavagdes
nos afastamentos de lotes em aclives. O voltou a comentar sobre sua sugestao
para lotes em declividade, sendo esclarecido pelo gque a situacao ja é solucionada

pelo item (8) que prevé afastamento livre em até 50% a linha diviséria para fins de
deslocamento verticais, acessos e garagens na ZMC, ZPR’s, CSS1 e CSS2. O assunto
continuou sendo discutido pelos membros da comissao e, em seguida o colocou
em votacao a emenda referente ao item (6), conforme figura 01, resultando na rejeicéo da
emenda por 09 votos contra € 01 a favor, permanecendo o texto da proposta, conforme a
figura 02. Os membros da comissao debateram a questdo da inclusao de um novo item
referente a afastamentos livres em pavimento de subsolo para lotes em declividade, contudo,
observaram nao ser necessaria a inclusdo de um novo item devido a existéncia do item (8)
qgue ja atende a situacdo. O comentou que acredita que no artigo 98, da lei a
comissdo votou uma disposicdo que contradiz o texto do item (8) da tabela de parametros
urbanisticos e, neste sentido, ficou acordado que a equipe do CINCATARINA é ira verificar a
questdo. Apds, apresentou outra emenda do mesmo grupo, referente ao item (9)
conforme exposto na figura 01, contudo, comentou que a emenda ja teve sua redagao
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analisada em reunides anteriores e que foram criados IA diferentes para usos mistos e usos
unicos, deste modo, a emeda é considerada matéria vencida. Posteriormente, o
discorreu sobre outra emenda do mesmo grupo, referente ao item 12, conforme exposto na
figura 01, e comentou que a emenda € invalida, pois, a cota de equidade social foi revogada
da redacéo do Plano Diretor, ndo havendo mais sentido em realizar a votacdo da emenda.
Em seguida, o apresentou a emenda para o item (13) que solicita que o lote
maximo seja de 10.000 m?, conforme exposto na figura 01, requerido pelo grupo formado por
e e pelas solicitacdes individuais do

e do e, pelo
durante as reunides da comissao geral e, neste aspecto, o comentou que é contra
a emenda, pois isso, dificultara a questdo de remembramento de lotes grandes,
desmembramento de grandes glebas resultantes herancas e até mesmo instalacdo de
empreendimentos que necessitem de lotes maiores com shopping center, os demais
membros as comissdo comentaram que esta limitacdo também pode impedir 0 municipio de
implantar areas institucionais com usos de lazer, esporte e dentre outros. O
sugeriu que o lote maximo fosse de 50.000 m2. A esclareceu que a dimenséo
maxima para os lotes de 10.000 m?, foi definida em cima do tamanho média de uma quadra
e, que isso foi estabelecido para o controle do uso do solo, além disso, sugeriu que diante os
apontamentos da comissdo de colocar uma observacao que para casos institucionais, e de

lazer havera a possibilidade de lotes maiores. O questionou se & obrigatério
estabelecer um tamanho maximo para os lotes e o esclareceu que isso &
solicitado na lei federal de parcelamento do solo. O comentou que & importante

colocar limites para o tamanho dos lotes maximos, porém, deve-se haver excegcdes como para
usos institucionais e outros usos que requeiram condicdes especiais para implantacao, neste

sentido, o comentou que uma das possibilidades € manter o lote maximo de
10.000 m? com a possibilidade de estudo de impacto de vizinhanca EIV para parcelamento de
lotes maiores. O comentou que nao concorda com a sugestao, pois, seria

restringida a somente usos institucionais, fato que inviabilizaria diversas outras questdes ja
citadas anteriormente, os demais membros comentaram que n&o se deve limitar por usos e
sim arramar a possibilidade de lotes maiores que 10.000 m? ao EIV, ainda foram discutidas
guestdes do tempo que se leva para a aprovagdo de um loteamento, existéncia de grande
glebas devido a expansao do perimetro urbano, tamanho de lote para parcelamento de
chéacaras e sitios na ZE. O voltou a sugerir a dimenséo de 50.000 m? para o lote
maximo, pois, € a mesma limitacdo dada aos condominios de lotes, com a amarragao ao EIV
e anuéncia do conselho da cidade para lotes acima desta dimensao. A comentou
que para a definicao dos lotes maximos de 10.000 m?, considerou-se os lotes ja existentes de
empreendimentos como a Havan e o Caita, contudo, os membros da comissao citaram que
nao se pode levar em consideragdo as areas ja consolidadas do municipio, pois, apés a
expansao do perimetro urbano surgiram diversas glebas de grandes dimensfes na area
urbana e, neste sentido, o comentou que o limite de 10.000 m? para lotes, talvez,
seja cabivel somente para remembramentos na area urbana consolidada. O assunto
continuou sendo debatido coletivamente e, posteriormente o colocou em votacgéo
a emenda do item (13), resultando na rejeicao da emenda por unanimidade dos votos. Em
seguida, o colocou em votacado nova proposta de redacéo, referente ao item (13)
gue solicita lote maximo de 50.000 m? com EIV e anuéncia do Conselho da Cidade, resultando
na aprovagao da emenda por unanimidade dos votos, conforme figura 02. Apos, o

apresentou a emenda do item (19) conforme exposto na figura 01 e, comentou que partir da
criacdo da ZPR4 e seus respectivos parametros, a emenda é tida como matéria vencida,
sendo que a unica pendéncia relacionada a matéria da emenda é a discussdo das areas de
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abrangéncia da ZPR4. O comentou que devido a reunido estar chegando ao fim,
deve-se deixar a discussao sobre as areas de abrangéncia da ZPR4 para proxima reuniao e,
neste sentido, a comentou que ha outras pendéncias referentes as delimitacdes
do zoneamento solicitadas pelo do do e da
.0 mencionou que gostaria de ‘fazer mais uma solicitacdo de analise na

tabela de parametros urbanisticos, referente aos edificios garagens, com a possibilidade de
ocupacao para este fim, dos afastamentos e recuos, devido a necessidade de maior espaco
de circulagao dos veiculos e, ainda sugeriu que por serem na area central seu pavimento
térreo fosse destinado para salas comerciais, com limitacao de 4 pavimentos. O
sugeriu que fosse analisado a possibilidade de nao contar a limitagao por pavimento, mas sim
por altura, como ocorre em outros municipios, que a partir disso, 0 empreendedor podera
fazer maior numero de pavimentos com o pé direito menor, dentro da altura limite
estabelecida, evitando que os edificios apresentem diferencas na altura do embasamento. O
Sr. Ricardo comentou que o enfoque da discuss&o é a implantacdo dos edificios garagens,
pois, a tendéncia é que a oferta de vagas estacionamento publicas se reduza, visto que o
plano de mobilidade urbana preconiza o0 aumento da circulac&o de pessoas nas areas centrais
e comentou que deve ser dados estimulos financeiros através do codigo de tributario para
implantacao destes edificios e que a alteragdo dos parametros urbanisticos ira afetar a
vizinhanga. O voltou a defender um limite para a altura do embasamento dos
edificios, comentando que isso possibilitara o aumento do numero de pavimento destinados
a garagem, limitara o impacto da altura da base nas edifica¢cdes vizinhas, deste modo, sugeriu
alterar na tabela de pardmetros o limite de 4 pavimentos para uma altura e metros a ser
definida. O sugeriu que os edificios garagens fossem limitados a 5 pavimentos,
sendo o térreo com uso comercial e, neste aspecto, o comentou que isso ira
prejudicar a vizinhanca, visto que no pavimento térreo é possibilitado o uso de mezanino sem
sua computacao como pavimento, fato que eleva a altura do embasamento do edificio, além
disso, exemplificou que no modelo proposto pode-se chegar a uma parede cega superior a
25 m de altura e, comentou que o limite de altura para o embasamento do edificios pode ser
definido para todo o municipio. O comentou que a implantagao de edificios garagem
pode ser liberada para todo o perimetro urbano, pois, ha diversos locais que demandas por
maior numero de vagas de estacionamento e, neste sentido, citou o exemplo que as pessoas
se deslocam de carro até o parque central e deixam seus carros nas proximidades. O

sugeriu que fosse limitado a altura de 16 m no lugar do limite de 4 pavimentos. O

comentou que no lugar de limitar a altura seja dado incentivos fiscais para os edificios
garagens, pois, a questdo em discussao sado os incentivos para instalacido de edificios
garagens de uso publico no municipio e, nao os limites altura ou pavimentos para garagens
de edificios comuns. O comentou que a questao é retirar os veiculos das vias e,
neste aspecto, o importante é a criacdo de vagas de garagem nos edificios,
independentemente se de uso privado ou publico, além disso, comentou que um edificio
podera ter uso comercial no térreo, exploracdo de aluguel de vagas de garagem, garagens
particulares e uso residencial, combinados em uma mesma edificacdo. O tema continuou
sendo debatido entre os membros da comissao e a equipe técnica do CINCATARINA €, nao
havendo mais tempo para deliberacdes quanto a emenda, a discussao da emenda ficou para
a préxima reunido e, com isso, O deu por encerrada a reunido.
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VOTAGAO DAS EMENDAS

Emenda o Emenda lote maximo de
Emenda Emenda afastamento . 50.000 m? com EIV e . Emenda para
- . fachada I . Emenda cota de méximo de 10.000 . Emenda limite de N |
Instituigdo Situagdo Nome Presenca Alinea 3 livre: item (6) Emenda I.A: item (9) ; X o anuéncia do Conselho da . N incentivo de
5 ativa: equidade: item (12) m?: item (13) 2 B} pavimento: item (19) e
Urbanismo item (4) Cidade: item (13) edificios garagem
A favor Contra Afavor | Contra | Afavor Contra
Secretaria Municipal Titular Presente IN MV - - MV IN - - - - MV SP
de Desenvolvimento | Suplente Ausente
Econdmico e Titular Presente IN MV X MV IN X X MV SE
Inovagédo Suplente Ausente
secretaria Municipal |- o Presente IN MV X MV IN x x MV sp
de Infraestrutura e
Agricultura Suplente Ausente
Cémara Municipal de Titular Ausente
Vereadores de
Joagaba Suplente Ausente
Ordem dos Titular Presente online IN MV X MV IN X X MV SP
Advogados do Brasil -
OAB Suplente Ausente
Conselho Regional de | Titular Presente IN MV X MV IN X X MV SP
E haria - CREA
neennarta Suplente Presente IN MV s : MV IN : - = s MV sp
Instituto de Titular Ausente
Arquitetos do Brasil -
IAB Suplente Presente IN MV X MV IN X X MV SP
Associagdo dos Titular Presente IN MV X MV IN x x MV sp
Engenheiros Civis do
Meio Oeste de Santa
Suplent: Al t
Catarina - AENCIMOC | ~UPeMe usente
Universidade do . .
R Titular Presente online IN MV - - MV IN - - MV SP
Oeste Catarinense -
UNOESC Suplente Ausente
Representantes da Imelrlor Ausente
Associagdo de Interior
Moradores 5 Ausente
" q Zonal Ausente
EDFESPM{MES a Zona 2 Ausente
Associacdo de
Zona 3 Ausente
Moradores
Zona 4 Ausente
Titular Presente IN MV X MV IN X X MV SP
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Instituicdo Situag¢do

Presenca

Emenda
Alinea
Urbanismo

Emenda
fachada
ativa:

Emenda afastamento
livre: item (6)

Emenda I.A: item (9)

Emenda cota de
equidade: item (12)

Emenda lote
méximo de 10.000
m? item (13)

Emenda |lote maximo de
50.000 m? com EIV e
anuéncia do Conselho da
Cidade: item (13)

Emenda limite de
pavimento: item (19)

Emenda para
incentivo de
edificios garagem

il A favor Contra Afavor | Contra | Afavor Contra

Associacdo Comercial
e Industrial do Oeste
Catarinense - ACIOC
Camara dos
Dirigentes Lojistas —
CDL Suplente
Titular

Suplente Presente MV

Titular Presente

Ausente

Sindicato dos Ausente
Servideres Publicos
Municipais de
Joacaba - SITESPM
Sindicato dos
Empregados no
Comercio e em
Empresas de Servicos
Contdbeis

Suplente Ausente

Titular Ausente

Suplente Ausente

Sindicato dos Titular Presente online
Contabilistas -

SINDCONT

Suplente Ausente

Titular Presente

Rotary Club Joagaba

Suplente Ausente

Lions Clube de
Joagaba e Joacaba-
Cruzeiro

Titular Ausente

Ausente
Ausente

Suplente
Titular

Associagdo de Pais e
Amigos dos
Excepcionais - APAE

Suplente Ausente

Associacao Regional
dos Atletas com
Deficiéncia - ARAD

Titular Ausente

Suplente dia Palvencine Ausente

SP - suspensa / IN — invalidada / X - votada / AB — abstencgéao / - ndo votante/ MV — matéria vencida
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FUGURA 01 - TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS COM EMENDAS

RECUO TAXA DE. INDICE DE
LOTE TESPT AD | FRONTAL | AFASTAMENTO | AFASTAMENTO SABARITS OCUSACA APROVEITAMENTO TAXA DE
ZONAS MINIMO | & | MINIMO | LATERALMINIMO | FUNDOS MINIMO il o _— PERMEABILIDADE
(m?) (m) (m) (m) P Minimo Basico ol MINIMA
(m) (1) @44 @46 ®3)
(19) X4
Zona Predominante 360
Residencial 3 250 x1 15 :‘(; 3 ® xl"(57) © 1(2 ) 3 60% 0.12 ; 20%
(ZPR3) 300 x1
ZPRX x 1 250 x1 10 x1

(4) Uso de Fachada ativa incentivado e opcional (em nenhuma zona é obrigatdrio). Verificar capitulo | do titulo V; x4
(5) Uso de Fachada ativa obrigatério, sem aumento do potencial construtivo. Verificar capitulo | do titulo V; x4

(7) {6) Para lotes com aclive inclinagdo natural maior ou igual a 10% em-relacdo-ao-nivel-dacalcada, é permitido afastamento livre. Verificar cartograma anexo X, Xll e artigo 60;
(1049} Para edificagbes com um unico uso |.A menor. Para edificag6es com mais de um uso |.A maior; x4 Verificar Titulo lll, segao Il e lll;
(12) Nesta zona sera permitido os lotes enquadrados na cota de equidade social, que tera lote minimo de 240m? e testada de 12m; x4

(13) A dimensao maxima de lotes em todo o perimetro urbano municipal sera de 10.000,0m? (dez mil metros quadrados); x4
(13) A dimensdo maxima de lotes em todo o perimetro urbano municipal sera de 50.000,0m? (cinquenta mil metros quadrados), e acima sera obrigatério o EIV e anuéncia do Conselho da Cidades;

(19) Nas zonas onde estao inseridos os Bairros Jardim das Horténsias, Jardim Alvorada, Monte Belo e Flor da Serra, Loteamento Brisas do Vale, Loteamento Jardim Alvorada, além do prolongamento da
Rua Adair da Espada em direcdo a Linha Antinha, fica limitado o gabarito maximo em 02 pavimentos; x4
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FIGURA 02 - TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS COM REDAGAO APROVADA
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(1) Quando instalados junto a rodovias observar normas do Org&o de Transito responsavel:
(2) Permitido até 2 pavimentos de subsolo para compartimentos ndo habitaveis, obedecendo a taxa de ocupacgéo prevista para a zona;
(3) Indice de aproveitamento maximo somente se adotado o instrumento de outorga onerosa do direito de construir e transferéncia do direito de construir;

O gabarito e os afastamentos da edificagéo ser@o calculados a partir do nivel térreo (acesso a edificagéo);

Para lotes com aclive natural maior ou igual a 10% em relagéo ao nivel da cal¢ada, é permitido afastamento livre. Verificar cartograma anexo Xl, Xll e artigo 60;

Poderé ser edificado com afastamento livre até 50% da linha diviséria em uma das divisas laterais, para fins de deslocamentos verticais, acessos e garagens;

Permitidos edificacdes isoladas. Verificar artigo 99. Exceto em faixas sanitarias e APPs (areas com condicionantes ambientais);

) A area minima de cada lote, ndo podera ser inferior ao modulo da exploracédo prevista ou a fragdo minima de parcelamento (FMP), constante no CCIR (Certificado de Cadastro de Imovel Rural) do imével;
) A dimensdo maxima de lotes em todo o perimetro urbano municipal sera de 50.000,0m? (cinquenta mil metros quadrados), e acima sera obrigatorio o EIV e anuéncia do Conselho da Cidades;
) Lotes de esquina deverao respeitar recuos frontais em ambos os lados;

) Quando inexistentes indices especificos dos corredores adotar-se-8o os indices do zoneamento ao qual foi sobreposto;

) Para terrenos com inclinagdo superior a 30%, verificar segéo IV, titulo 1V

) Recuo valido somente para a Av. Getulio Vargas;

)
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15) Recuo valido somente para a Av. Caetano Natal Branco;
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